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1. BEVEZETES

A Prologis a vilag legnagyobb kereskedelmi raktarterilet tulajdonosa. A Prologis
Ugyfelei raktarterlletet bérelnek a tarsasagtol, ahol logisztikai feladatokat, illetve
esetenként kisebb dsszeszerelési munkakat végeznek. A Prologis raktarterileteihez
kapcsolodd miveletek jelent8s gazdasagi tevékenységet képviselnek, amelyet eb-
ben a jelentésben az Oxford Economics altal kidolgozott globalis gazdasagi hatas-
modell segitségével igyeksziink megbecstilni.

Egész pontosan az alabbiakra készitlink becsléseket:

e aPrologis raktarain athaladé aruk értéke (forgalom)

e aPrologis raktaraiban foly6 tevékenységekhez kapcsolodé kézvetlen
foglalkoztatas

e a Prologis raktaraiban foly6 vizsgalt tevékenységek gazdasagi 6sszha-
tasa, becsllten az alabbiakra nézve:
e a GDP-re gyakorolt hatas,
e afoglalkoztatasra gyakorolt hatas,
e avizsgalt gazdasagi tevékenység altal megtermelt adok.

A gazdasagi 6sszhatas magaba foglalja a raktarakban helyben folytatott tevé-
kenységeket (kdzvetlen hatas), a széban forgd tevékenységet tdmogato ellatasi
lanc tevékenységeit (kdzvetett hatas), valamint a kézvetlenil vagy kézvetve fog-
lalkoztatottak munkabérének elkdltésébdl adodd gazdasagi tevékenységeket
(indukalt hatas).

Az Oxford Economics elsé alkalommal 2017-ben készitett becslést a Prologis rak-
taraiban foly6 tevékenységek gazdasagi hatasairdl. A most elkészult jelentés a Pro-
logis legfrissebb (2020. junius 30-i allapot szerinti) raktarterilet-portfélija alapjan
aktualizalja a kordbban becslilt értékeket, és kiterjed a portfdlié utdbbi id6ben meg-
vasarolt vagy megépitett raktaraira is. A jelentés az aktudlisan rendelkezésre allé
informaciok alapjan tett feltételezéseket is pontositja.
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MODSZERTAN
Adatforrasok és feltételezések

A Prologis adatszolgaltatasaban a 2020. junius 30-i allapot szerinti teljes alapterilet szerepelt or-
szagonkénti bontasban, igy a becslult értékek is erre az idépontra érvényesek. A Prologis rendel-
kezéslnkre bocsatotta az egy munkatarsra jutd atlagos alapterilet becslult értékét is, szintén or-
szagonkénti bontasban, amely hozzavetélegesen 93 és 176 négyzetméter kdzott mozog.

A Prologis raktarak forgalmara (az athaladé aruk 6sszértékére) vonatkozé becslések alapjat a je-
lentés elsd ismétlése soran begyljtott szakeértsi vélemények képezték, melyek szerint ez az érték
2016-ban 93 négyzetméterenként 2 milli6 USD volt. A becsiilt értéket az Oxford Economics glo-
balis iparagi adatbankjaban a legutolsoé évre (2019) vonatkozé névleges termelékenységi becslé-
sek alapjan 2,2 milli6 USD-re moédositottak.

Mikézben a Prologis portfolidadatai a 2020. junius 30-i allapotot tlikrézik, a termelékenységi becs-
lések tobbségében 2019. évi adatok felhasznalasaval késziltek, és az eredmények a 2019. évi
makrookonémiai adatokhoz viszonyitva kerliltek meghatarozasra, mivel ezek a legfrissebb nyilva-
nosan hozzaférhet szamadatok. Ezzel a modszerrel a COVID-19 jarvany okozta gazdasagi ha-
tasokkal 6sszefliggd komplikaciok is kizarhatok. Az egy dolgozoéra jutd raktar-alapteriletre vonat-
koz6 becslések is a COVID-19 jarvany el6tt készlltek. Mérlegeltik ezeknek a becsléseknek a
modositasat, de a helyzet képlékenységére tekintettel ezt elvetettiik, kildnésen, mivel a Prologis
a nagy raktarbérlk részérdl tovabbra is jelentés munkaerdigényt tapasztal.

Gazdasagi hataselemzés

Az altalanos gazdasagi hataselemzések egy adott tevékenységbél szarmazé harom ha-
tascsatornat kuldnboztetnek meg, amelyek alapjan kiszamithat6 a gazdasagi 6sszhatas
(lasd 1. abra). Esetiinkben ezek a kdvetkezdk:

o Kozvetlen hatas: ez a Prologis raktaraiban zajlé6 miveletekhez kdzvetlenul kot-
hetd foglalkoztatast és tevékenységeket foglalja magaba.

o Kozvetett hatas: ez a Prologis raktaraiban foly6 tevékenységek ellatasi lancan (to-
vabba a beszallitdikon) keresztil megvalosulé foglalkoztatast és hozzaadott érték te-
remtését foglalja magaba.

¢ Indukalt hatas: ezt szokas ,multiplikator hatasnak” is nevezni, ami a foglalkoztatottak
munkabérének a helyi kzésségben vald kdzvetlen vagy kdzvetett elkoltésének pozitiv
gazdasagi hatasat fejezi ki.
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1. dbra: Egyszeriisitett gazdasagi hatasmodell

Kozvetlen hatas Indukalt hatas Osszhatas

Munkabérekbdl
szarmazo lakossagi
fogyasztas: Hozzaadott érték
Vallalati/iparagi
kiadasok Kozvetett hatas

Elelmiszerek Foglalkoztatas

és italaruk
Pihenés, szabadid6 Adok

Ruhazkodas
Beszerzések be- Haztartasi aruk
szallitoktol

Beszallitok sajat
ellatasi lancai

A gazdasagi hatassal kapcsolatos forrasok és moédszerek

A jelentésben alkalmazott input-output modell elsédleges adatforrasai az OECD (Gazdasagi
Egyittmikodeési és Fejlesztési Szervezet) altal dsszeallitott orszagkdzi input-output tablazatok
(OECD IO) voltak. Munkank soran a legfrissebb, 2015 targyévre vonatkozé és USD-ben megadott
értékeket tartalmazé tablazatokat hasznaltuk. Az eredményeket a 2019. évi inflacios értékek és
az Oxford Economics globalis gazdasagi adatbazisabdl vett orszagspecifikus termelékenységi
adatok alapjan megallapitott termelékenységi valtozasok figyelembevételével hataroztuk meg.
Ahol lehetséges volt, a nemzeti agazatspecifikus foglalkoztatasi adatokat az OECD adatbazisabdl
szereztUk be, és ahol nem, a becsult értékek megallapitdsahoz az orszagkdzi iparagi atlagterme-
lékenységi adatokat vettiik alapul.

Az adokkal kapcsolatos hatasok tekintetében a hatasok egy kisebb része (a termékek szintjén
megjelend adok és a termeldk altal kozvetlenll megfizetett adok) szerepel az eredeti OECD 10
tablazatokban. A munkabdl szerzett jovedelemre és tékejovedelemre kivetett adokat az Interna-
tional Centre for Tax and Development (Nemzetkdzi Adouigyi €s Fejlesztési Kbzpont) szervezettol
beszerzett (a teljes munka- és tékejovedelemre vetitett) nemzeti atlagadokulcsok felhasznalasa-
val becslltik meg. Fontos megemliteni, hogy az addkra vonatkozé hatasok egy adott gazdasag
atlagadodkulcsaira, és nem pontos agazatspecifikus modellekre épulé nagysagrendi becslések.
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2. A KOZVETLEN EREDMENYEK
OSSZEFOGLALASA

2.1. FORGALOM

A 2020. junius 30-i allapot szerint a Prologis kézel 93 millié négyzetméter alapteri-
letll, sajat vagy bérelt raktarterlletet lzemeltetett vilagszerte.

Az Oxford Economics iparagi szakérték felmérései alapjan megallapitott becslése
szerint a forgalom (a raktaron egy évben athaladé aruk értéke) korilbelil 2,2 millié
USD/93 m2."

Ha ezt az értéket a teljes Prologis-portfoliéra vetitjiik, a Prologis raktarainak
globalis becsiilt forgalmat hozzavetdleg 2,2 billi6 USD-ben allapithatjuk meg.
Ez a vilag teljes GDP-jének mintegy 2,5%-a, illetve a haztartasok vilagszinti
fogyasztasanak 4,4%-a.2 Ahol az adott orszagra volt elérhet6 adat, a forgal-
mat az arufogyasztasra (a szolgaltatasokat kizarva) vetitve is meghataroz-
tuk. Ezek alapjan a forgalom az USA arufogyasztasanak kb. 30%-a, mig
Eurdpa teljes arufogyasztasanak mintegy 11%-a.? A Prologis forgalmanak a
nemzeti GDP-hez viszonyitott aranya eltéré azokban az orszagokban, ahol
a Prologis jelen van: a legalacsonyabb, 0,6%, Szingapurban, a legmaga-
sabb, 12,5%, Csehorszagban (lasd 2. abra).

" A becslés alapjaul a 2019. évi legfrissebb adatok szolgaltak.

2 Fontos megjegyezni, hogy a GDP (bruttd hazai termék) a végfelhasznalasra szant termékek és szolgaltatasok
Osszértéke. Lehetnek olyan raktarak, ahol un. kdzbensé (azaz a végfelhasznalasra szant termékek eléallitasa soran
alapanyagként hasznalt) termékeket tarolnak, a szolgaltatasokat természetesen nem kell tarolni, illetve ugyanazt a
terméket gyakran taroljak tobb kiildnb6z6 raktarban, mielétt a végfelhasznaldkhoz kertilne.

3 Az arufogyasztasi adatokat az OECD végs6 fogyasztasi kiadasokra vonatkozo tablazataibdl gyjtottik, és ahol a
2019. évi adatok még nem voltak elérhetdk, a 2018-as adatokat a teljes haztartasi jovedelmekhez viszonyitva nével-
tik. Az USA-ra vonatkozo adatokat az amerikai Bureau of Economic Analysis (BEA) (Gazdasagelemzé Hivatal)
adatbazisabdl vettiik at. Brazilidra, Kinara és Szingapurra nincsenek adataink.
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2. abra: A Prologis raktarak GDP-aranyos és a lakossagi fogyasztasra veti-
tett éves forgalma orszagonkénti bontasban

Lakossagi fogyasztas

Forgalom GDP (millié $) .
Aruk és szolgltatésok
 was | wra.s [ Forgalom(s) | Wrd.s | Forgalom (%) | Wra.s | Forgalom ()

Belgium 7% 530 $ 1,3% 272'$ 2,5% 117 $ 5,9%
Brazilia 24 $ 18399% 1,3% 1194 % 2,0%

Kanada 23 % 1736 % 1,3% 1004 $ 2,3% 424 % 5,5%
Kina 110 $ 14 330 $ 0,8% 5640 % 2,0%

Csehorszag 319% 247 $ 12,5% 117 $ 26,3% 65 $ 47,0%
Franciaorszag 719% 2709 % 2,6% 1455 % 4,9% 643 $ 11,0%
Németorszag 57 % 3853 % 1,5% 2011$ 2,8% 923 $ 6,2%
Magyarorszag 15 % 161$ 9,4% 78 % 19,4% 453 33,7%
Olaszorszag 28 $ 2001$% 1,4% 1204 $ 2,3% 576 $ 4,8%
Japan 98 $ 5084 $ 1,9% 2807 % 3,5% 1131% 8,7%
Mexikd 919% 1260 % 7,3% 824 $ 11,1% 478 $ 19,1%
Hollandia 53 % 909 $ 5,8% 397 $ 13,4% 174 % 30,6%
Lengyelorszag 50 $ 592 $ 8,5% 339% 14,8% 207 $ 24,2%
Szingapur 2% 372% 0,6% 134 $ 1,6%

Szlovakia 10% 105 $ 9,5% 59 % 16,9% 329 31,0%
Spanyolorszag 29% 1394 $ 2,1% 803 $ 3,6% 344 $ 8,4%
Svédorszag 198% 532 $ 3,6% 235$% 8,1% 110 $ 17,2%
Egyesilt Kiralysag 73$ 2828% 2,6% 1775$ 4,1% 723 $ 10,1%
USA 1359 % 21428 $ 6,3% 14 563 $ 9,3% 45059% 30,2%
Fenti 19 6sszesen 2152 % 61910 $ 3,5% 349119% 6,2%

Nemzetkozi 2152 $ 86 599 $ 2,5% 48833 % 4,4%

Forras: Prologis és Oxford Economics

2.2. KOZVETLEN FOGLALKOZTATAS

A Prologis raktarai esetében kdzvetlen foglalkoztatas alatt a Prologis Ugyfeleinek
azon 6sszes munkatarsat értjuk, akik a Prologis raktaraiban dolgoznak, ott logisztikai
és gyartassal kapcsolatos kisebb feladatokat latnak el.

Az Oxford Economics becslése szerint a Prologis raktaraiban munkat vallalo
személyek szama hozzavetdleg 853 700 vilagszerte (lasd 3. abra).
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3. &bra: Kbzvetlen foglalkoztatas a Prologis raktaraiban

Osszehasonlitas a 2017. évi becsléssel

Ko | , p
fogloazl‘l:iteal:és Becslés 2017-re az aktualis valtozas
m? feltételezések alapjan (%)

Belgium 3100

Brazilia 9500 7 700 23%
Kanada 9100 7 200 26%
Kina 49 400 13 800 258%
Csehorszag 13700 10 900 26%
Franciaorszag 31700 33 700 -6%

Németorszag 25600 23 300 10%
Magyarorszag 6 800

Olaszorszag 12 400 10 900 14%

Japan 23 100 14 100 64%

Mexikd 35 500 30 400 17%

Hollandia 23 800 17 500 36%

Lengyelorszag 22 400 24 900 -10%
Szingapur 1 000

Szlovakia 4 500

Spanyolorszag 12 900 8 200 57%

Svédorszag 8 500

Egyesiilt Kiralysag 32 500 23 700 37%

USA 528 300 313 700 68%

Osszesen/Globalisan 853 700 539 900 58%

Forras: Prologis és Oxford Economics

Az Egyesiilt Allamok esetében dsszevethetjiik ezt a kdzvetlen foglalkoztatasi szamada-
tot (530 000) a raktarozasi és tarolasi iparag legfrissebb, 2018. évi teljes foglalkoztatasi
adataval (1 145 000).4

2.2.1. Valtozasok a kdzvetlen foglalkoztatasban 2017. julius 6ta

Az Oxford Economics elsd alkalommal 2017-ben készitett becslést a Prologis raktarai-
ban foly6 tevékenységek gazdasagi hatasairél.? Az akkor rendelkezéstlinkre allé becslé-
sek alapjan azt feltételeztik, hogy a Prologis raktaraiban a kdzvetlen foglalkoztatas, a
vilag teljes raktarterlletére vetitve, egy munkatars/69 m2. A Prologis késébbi vizsgalata
pontositotta ezt a becsult értéket, igy az orszagspecifikus becslések szerint egy munka-
vallalé jut minden 93—-176 négyzetméterre.

Az eredeti feltételezésre alapozva ugy becsultik, hogy 2017 juliusdban a Prologis rak-
taraiban kozvetlen foglalkoztatasban 1évé személyek teljes szama 816 200 volt. A ko-
rabbi feltételezés modositasa nyoman azonban ugy becsuljiuk, hogy a Prologis raktarai-
ban 2017-ben 539 900 személy &llt kbzvetlen foglalkoztatdsban. lly médon a Prologis
raktaraiban az egész vildgon kdzvetlen foglalkoztatasban |évé személyekre vonatkozé
aktualis becsult érték (853 700) 58%-os emelkedést tlkroz.

4 Bureau of Economic Analysis (BEA) (Gazdasagelemzé Hivatal) National Income and Product Accounts (NIPA) (nemzeti
jovedelem- és termékszamlak) 6.4D. tablazat

5 Lasd: ,The Future Flow of Goods: Economic impact of Or Logistics Real Estate” (2017. augusztus).
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3. 0SSZEREDMENYEK
OSSZEFOGLALASA

Ebben a részben a Prologis raktéraiban folyd tevékenységek gazdasagi 6sszha-
tasara vonatkozo becsléseket ismertetjik. Amint azt az 1. fejezet médszertani ab-
rajaban mar bemutattuk, ezek a hatasok magukba foglaljak a Prologis raktaraiban
helyben folyé kézvetlen miveleteket, a kdzvetett (ellatasi lanc) hatasokat és az
indukalt hatasokat is.

3.1. A GDP-RE GYAKOROLT OSSZHATAS

A Prologis raktarainak a vallalat mikodési teriiletébe tartozé 19 orszagban a GDP-
re gyakorolt dsszhatasa becsiilten 214 milliard USD. Ez a hatas az Egyesiilt Alla-
mokban a legnagyobb, 6sszegszeriien 153 milliard USD, majd az Egyesilt Kiraly-
sag kovetkezik 8 milliard USD-vel, amelyet Franciaorszag és Németorszag kovet,
7-7 milliard USD-vel (Iasd 4. abra). Annak ellenére, hogy a foglalkoztatasra gyakorolt
hatas terén Kina a masodik (az Egyesiilt Allamok utan), a GDP-t érinté hatas tekin-
tetében csak az 6tédik, mivel az alkalmazott modell alapjaul szolgal6 OECD makro-
gazdasdagi adatok szerint meglehetdsen alacsony az azsiai orszag munkatermelé-
kenysége.

4. abra: A Prologis raktaraiban folyo tevékenységek gazdasagi 6sszhatasa
(kozvetlen + kdzvetett + indukalt)

[ Orszag |  GDP (milli6 $) Foglalkoztatas Adé (millié $)

Belgium 1200 % 12 300 500 $
Brazilia 800 $ 53 200 200 $
Kanada 4400 9% 42 000 1200 %
Kina 6 000 $ 334 200 2100 $
Csehorszag 1400 $ 33900 400 $
Franciaorszag 7100 $ 82 100 2900 $
Németorszag 7200 $ 94 400 22009%
Magyarorszag 500 $ 15 200 200 $
Olaszorszag 3200 % 42 300 1200 $
Japan 3900 $ 57 400 1000 $
Mexikd 2900 $ 84 900 400 $
Hollandia 6 000 $ 66 000 2000 $
Lengyelorszag 2100 $ 58 100 500 $
Szingapur 600 $ 4700 100 $
Szlovak Koztarsasag 500 $ 10 800 100 $
Spanyolorszag 2800% 43 300 800 $
Svédorszag 2400 $ 24 400 1200%
Egyestilt Kiralysag 7600 $ 99 900 2200 $
Egyesiilt Allamok 153200 $ 1255 200 35800 $
Fenti 19 6sszesen 213 900 $ 2 414 300 55000 $
Nemzetkozi 226 100 $ 2 846 800 *

Forras: Prologis és Oxford Economics
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A fenti hatasok meghatarozasara hasznalt gazdasagi hatasmodell kiterjed azokra
a tovagylrizé hatasokra is, amelyek a Prologis kdzvetlen mikddési terlletébe tar-
toz6 19 orszagon kivil jelentkeznek. Mikdzben a kdzvetlen gazdasagi hatasok tel-
jes egészében ebben a 19 orszagban figyelheték meg, a széban forgd tevékeny-
ségeknek vannak mas orszagokat érint6 kdzvetett (ellatasi lanc) és indukalt (mun-
kabérek elkdltése) tovagylriizé hatasai is, amelyek a modelltnkkel kivaléan leké-
pezhetSek. A fentieket figyelembe véve a Prologis raktaraiban foly6 tevékeny-
ségek globalis gazdasagi 6sszhatasa 226 milliard USD.

3.2. AFOGLALKOZTATASRA GYAKOROLT OSSZHATAS

A 19 orszagban, ahol a Prologis raktarakat tizemeltet, a foglalkoztatast érinté 6ssz-
hatas, beleértve a kdzvetlen, kézvetett és indukalt hatasokat is, 2,4 millio USD volt.
Ennek a hatasnak tébb mint 50%-a az Egyesiilt Allamokban volt érezhet8, ahol a
Prologis raktaraiban zajlé tevékenységek 1,3 millié munkahelyet teremtettek. A ma-
sodik helyen Kina all, 334 000 munkahellyel, majd az Egyesiilt Kirdlysag kdvetkezik,
mintegy 100 000 munkahellyel.

A GDP-re gyakorolt hatashoz hasonléan becsilhetSk a tovagy(irizé hatasok a Pro-
logis miik6dési teruletébe tartozé 19 orszagon kivil is. A Prologis raktaraiban foly-
tatott tevékenységekhez koéthetd, foglalkoztatasra gyakorolt globalis 6sszha-
tas becsiilt értéke 2,8 millio USD.

3.3. AZ ADOKRA GYAKOROLT OSSZHATAS

A Prologis miikddési tertletébe tartozé 19 orszag raktaraiban folytatott 214 milli-
ard USD értékl gazdasagi tevékenység adokat érintd globalis dsszhatasa be-
csllten 55 milliard USD. Ellentétben azonban a GDP-t és a foglalkoztatast érintd,
fentiekben ismertetett hatasokkal, az adatok elérhet6ségének korlatozottsaga
miatt egy teljesen globdlis becslést nem all médunkban meghatérozni. Az adokat
érintd hatasok tobbségét viszont, példaul a GDP-re gyakorolt hatasokat, a 19
orszagra vonatkozoan sikerult megallapitanunk.

Az addkkal kapcsolatos legnagyobb hatasok altalaban azokban az orszagokban je-
lentkeznek, ahol a Prologis GDP-re gyakorolt hatasa is a legnagyobb, igy az Egye-
siilt Allamokban (36 milliard USD), Franciaorszagban (3 milliard USD), az Egyesiilt
Kiralysagban, Németorszagban, Kinaban és Hollandidban (orszagonként 2 milliard
usD).

Fontos megjegyezni, hogy a mddszertani leirasban koézoltek szerint a bemutatott
becslések nagysagrendi becslések, amelyek nem vonatkoznak atfogéan minden or-
szag 6sszes adénemére.

A becsléseink tartalmazzak a termékekre kirott adokat és a termelék altal koz-
vetlendl fizetend® addkat, valamint a vallalati és munkajovedelmek utan fize-
tend6 adok nagysagrendi becslilt értékét.
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