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Logistické nehnutelnosti po vypuknuti
pandémie COVID-19

.
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V tretom pokracovani nasej série o dosledkoch pandémie COVID-19 pre segment logistickych nehnutelnosti
zhriiujeme konkrétne poznatky z nasho poésobenia v Cine a na zaklade vlastnych dat z celého sveta.

V Cine sa ekonomicka aktivita prebudza ako v segmente nasho podnikania, tak medzi nasimi zakaznikmi a objavuju

sa znamky hospodarskeho ozivenia podporené navratomn mnohych ludi do prace. V USA nas Indikator podnikania

v priemysle (Industrial Business IndicatorTM - IBI), ktory sleduje aktivitu zakaznikov na lokalnom trhu, naznacuje spomalenie,
aj ked nie také vyrazné ako v Case poslednej globalnej financnej krizy. V nasich predchadzajucich spravach o vplyvoch
COVID-19 (z 12. marca a 19. marca) sme identifikovali potencialne faktory, ktoré by mohli pomoct zmiernit dosahy spomalenia
na trhu logistickych nehnutelnosti. Tento tyzden nas vyskum odhaluje, Zze miera vyuzitia zostava vysoka - na Urovni 84 %, o
je mierne pod priemerom 85-87 % v poslednych Styroch rokoch. Tieto nova data poukazujl na pretrvavajucu obmedzenu
kapacitu logistickych nehnutelnosti pre uspokojenie potrieb tych zakaznikov, ktorych podnikanie rastie.



https://www.prologiscee.eu/sk/logistics-industry-research/prologis-research-special-report-covid-19-and-implications-logistics
https://www.prologiscee.eu/sk/logistics-industry-research/covid-19-special-report-second-edition

S odznievanim krizovej situacie v Cine nas vyskum identifikoval Styri
kliCové ukazovatele, ktoré pravdepodobne bude mozné v nasledujucich
mesiacoch sledovat ako v USA, tak aj v Eurdpe:

1. Pretrvavajuca prevadzka. V priebehu krizy logistické operacie
pokracovali s vynimkou pripadov, ked bol ich zakaz nariadeny
vladou. V budovach, ktoré zostali v prevadzke, zékaznici Prologis
prijali rad opatreni na zaistenie bezpecnosti a v pripade potreby
podnikli patricné napravné opatrenia. Oneskorenie vo vystavbe
logistickych nehnutelnosti bolo pocetnejsSie a obnovenie projektov
trvalo dlhsie.

2. Opatovna akceleracia rastu e-commerce. Z hladiska aktivity
boli voci krize najodolnejsi zakaznici so zameranim na koncovych
spotrebitelov a mestsku logistiku. Predovsetkym sa jednalo
o zékaznikov podnikajtcich v e-commerce. Dodavky pokracovali
bez vacsich komplikéacii aj napriek nedostatku pracovnych sil.
Automobilovy priemysel bol naopak aktivny menej. Rovnako ako
v USA a Eurépe, aj v Cine sa darilo online segmentom dobre,
predovsetkym potravinarstvu a maloobchodu vSeobecne.

3. Podpisanie najomnych zmlav. Napriek zakazom a obmedzeniam
v cestovani a pohybe 0s6b na verejnosti pocas najhorsieho
Stadia pandémie ekonomicka aktivita pokracovala (hoci pomals$im
tempom). Vo februéri a marci podpisala spoloénost Prologis v Cine
viac ako pol tucta novych a obnovovacich ndjomnych zmluv na
priestory s rozlohou zhruba 600 000 Stvorcovych stop.

4. Hospodarske ozivenie. V januari a februari doslo k vyraznym
napravnym opatreniam. Hoci je treba este viac ¢asu, v Cine zaéina
dochadzat k hospodarskemu oziveniu, tovarne sa znovu otvaraju
a mestsky zivot sa normalizuje (aj ked' s prisnymi preventivnymi
bezpecnostnymi opatreniami). Zaroven trh zostava ostrazity voci
druhej vine COVID-19 a ekonomicka volatilita mbze v najblizse;
dobe znizit dopyt po logistickych nehnutelnostiach.

Logistické nehnutelnosti v USA a Europe pravdepodobne zaziju
utlm aktivity. V stlade s ¢inskym vzorom vykazujd ekonomické
ukazovatele v USA a Europe prudké spomalenie aktivit. Najma v USA
dosiahla miera prepustania zamestnancov vobec najvyssiu Groven

a PMI u americkych a eurdpskych sluzieb klesli na historicky minimalne
hodnoty. Nas IBI v marci tiez poklesol z Grovne 60,0 na 41,7. Sicasna
uroven je nad minimom dosiahnutym pocas globalnej financne;

krizy, ked index v novembri 2008 klesol na 31,1. Takato volatilita
signalizuje recesiu a mozné zastavenie alebo zvratenie rastu dopytu po
logistickych nehnutelnostiach v druhom kvartali roku 2020, ak nie skér,
Co predstavuje riziko pre trhové hodnoty neobsadenosti priestorov

a rast najomného. Dalsim rozdielom oproti poslednej globalnej finanénej
krize je velmi nizka miera neobsadenosti v aktudlnom ekonomickom
cykle, ktory prave vstupuje do obdobia neistoty. Dnes predstavuje
neobsadenost v USA 4,6 % a menej ako 4 % v Eurdpe, Co je vyrazne
pod Urovnou 7 % z rokov 2007/2008.

Tento mesiac sme v nasom prieskume osobitnl pozornost venovali
dopadom COVID-19 na prevadzku. Ziskané Udaje ukazuju, ze mensina
(22 %) zékaznikov zaznamenala prudky pokles Urovne aktivity

v dosledku (a) absencie produktov na distriblciu alebo (b) zastavenia
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O indikatoroch podnikania v priemysle - Industrial Business
Indicator™

Nas mesacny prieskum s vlastnou ochrannou znamkou je
vykonavany od roku 2007 medzi nasimi americkymi zakaznikmi.
Porovnavame Uroven ich aktivity a ziskané Gdaje vyuzivame

k odhadu vytazenia priemyslu (z celkovych 100%). Index aktivity
je pre nas jednym zo zésadnych ukazovatelov. Difizny index ma
referencnd hodnotu stanovenu na 50, k tej pridavame percento
zakaznikov, ktori hlasia vacsiu aktivitu, naopak odcitame

percento zakaznikov, ktori vykazuju menej aktivit.

Obrézok 1
INDEX AKTIVITY IBI
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prevadzky z bezpecnostnych dovodov - oba faktory su pravdepodobne
prechodné. Naproti tomu vyraznejsi podiel zakaznikov (38 %) uvéadza,
ze u nich nedoslo k zmene alebo k zvyseniu aktivity. Zostavajuci
respondenti vykazali mierne spomalenie a prijimaju preventivne
opatrenia.

Ako ukazala nasa sprava z minulého tyzdna, nové Strukturalne
faktory v podobe rastu urovne zasob a akceleracie e-commerce,
mozu v kombinacii so Styrmi vyssSie zmienenymi ukazovatel'mi
zmiernit ekonomické spomalenie na trhu s logistickymi
nehnutel'nostami:

vysoka dynamika a extrémne nizka Uroven neobsadenosti na trhu;

2. rozmanity dopyt a rast urcitych sektorov podnikania v dosledku
COVID-19, vratane e-commerce, potravinarstva a domacich
potrieb, a to aj napriek oslabeniu inych odvetvi, ako je automobilovy
priemysel;

opéatovné zasobovanie tovarom z Ciny;

4. oneskorenie novej vystavby.



Nase data z tohto tyzdna naznacuju, Zze prevadzka v nasich budovach
nadalej funguje s obmedzenymi moznostami pre rozsirovanie
kapacit, ktoré by v pripade potreby umoznilo zakaznikom rast. Miera
obsadenosti zostava na stale na vysokej Grovni 84,5 %. Ocakavame,
7e pre kratkodoby horizont bude charakteristické spomalenie
ekonomickej aktivity a obmedzena dostupnost kapitalu, najma pre
malé a stredné podniky. Situacii pomdozu fiskalne stimuly. Dopyt po
logistickych nehnutelnostiach, obsadenost aj rast ndjomného celia
nepriaznivym podmienkam.

Logistika ma z dlhodobé hl'adiska dobru poziciu. Pri pohlade

na vSetky segmenty trhu s nehnutelnostami mozno povedat, ze ich
dalsi vykon bude zavisiet na tom, ako sa zakaznici prispésobia novym
podmienkam — napriklad uzivatelia kancelarskych priestorov a miera ich
adaptacie na pracu z domova versus coworking. V oblasti logistickych
nehnutelnosti zvysuju dynamiku nové strukturalne faktory, a to (i)
vyssSia miera zasobovania s cielom zachovania podnikatelskej kontinuity
a (ii) dalsia akceleracia e-commerce v dosledku vzniku ako novych
kategorii spotrebitelov (seniori), tak posilnenia predaja niektorych
typoch produktov ( potraviny).

Vyhladové vyhlasenia

Tento material nesmie byt vykladany ako ponuka predaja cennych
papierov alebo ako Ziadost o ponuku klpy cennych papierov. Na zaklade
tohto materidlu sa neocakéava ziadna akcia. Ide len o vSeobecnu
informaciu o zakaznikoch Prologis.

Tato spréva je Ciastoéne zalozena na verejne dostupnych informaciach,
ktoré povazujeme za doveryhodné, avsak neuvadzame, Ze tieto
informacie su presné alebo Uplné a teda Ze by sa na nich malo spoliehat.
Sprava neobsahuje ziadne vyhlasenie o presnosti a Uplnosti informacii

v nej obsiahnutych. Vyjadrené nazory su platné iba k datumu spravy.
Spoloc¢nost Prologis odmieta aklkolvek zodpovednost za tGto spravu,

a to najma vo veci priamych alebo nepriamych zéruk, vypovedi, chyb
alebo opomenuti obsiahnutych v sprave.

Odhady, predpovede alebo predpoklady obsiahnuté v tomto dokumente
su vyhladovymi vyhlaseniami. Hoci sa domnievame, Ze ocCakavania
uvedené vo vyhladovych vyhlaseniach si primerané, nemozeme zarucit,
7e sU ako také spravne. Odhady mézu byt ovplyvnené znamymi aj
neznamymi rizikami, neistotami a dalsimi faktormi, ktoré mézu viest

k tomu, ze sa skutocné vysledky budu vyrazne lisit od predpokladanych.
Vyhladové vyhlasenia su platné iba k datumu spravy. Jednoznacne
odmietame povinnost aktualizovat alebo menit vyhladové vyhlasenia
obsiahnuté v tomto dokumente v sulade s nasimi o¢akavaniami alebo
zmenami okolnosti.

Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu spolocnosti Prologis neméze
byt Ziadna Cast tohto materialu (i) rozmnozovana, fotografovana alebo
akoukolvek inou formou duplikovana alebo (i) dalej Sirena.
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O vyskumnom oddeleni Prologis Research

Vyskumné oddelenie Prologis Research sa zaobera zakladnymi

a investicnymi trendmi a potrebami zakaznikov spolocnosti Prologis,

aby mohlo byt napomocné pri zistovani prilezitosti a prispiet k vyhnutiu
sa rizikdm naprie¢ Styrmi kontinentmi. Tim sa podiela na rozhodovani

o investiciach a dlhodobych strategickych iniciativach, vydava tiez vlastnu
bielu knihu a ostatné vyskumné spravy. Spolocnost Prologis publikuje
vyskum o dynamike trhov ovplyvnujlcich podnikanie jej zakaznikov,
vratane aspektov globalnych dodavatelskych retazcov a vyvoja v logistike
a realitnych odvetviach. Vyskumny tim Prologis spolupracuje so vSetkymi
oddeleniami spolo¢nosti s cielom ulah¢ovat vstup spolo¢nosti Prologis
na nové trhy, jej expanziu, akvizicie a rozvojové stratégie.

O spoloc¢nosti Prologis

Prologis, Inc. je globalny lider v oblasti logistickych nehnutelnosti, ktory
sa zameriava na trhy s vysokym rastom a vysokymi prekazkami vstupu.
K 31. decembru 2019 spoloénost vlastnila (Ci uz samostatne alebo
formou spolo¢nych investiénych podnikov) nehnutelnosti a developerské
projekty s celkovou ocakavanou rozlohou priblizne 964 miliénov stop
Stvorcovych (89 milionov metrov Stvorcovych) v 19 krajinach.

Prologis prenajima moderné distribu¢né priestory pestrej skale priblizne
5 500 zakaznikov z dvoch hlavnych oblasti: business-to-business
a retailového/online fulfillmentu.

.’ PROLOGIS'

Research



