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Prologis oznamil vysledky svych evropskych
aktivit za Ctvrté Ctvrtleti a cely rok 2018

Rok 2018 ve zkratce:

e Obsazenost ke konci roku na rekordne vysokeé drovni 98 procent

e Celkem 3,06 milionu metrd Ctverecnich pronajimané plochy

e 1,85 milionu metrd ctverecnich nove ziskanych budov a pozemkd

e 918 076 metrl ctvereCnich nove zahajené vystavby; 47,6 procenta pronajato

Amsterdam (23. ledna 2019)

Prologis, Inc.,, globélni lidr v oblasti logistickych nemovitosti, oznamil vysledky svych evropskych aktivit za Ctvrté
Ctvrtleti i cely rok 2018.

Provozni vysledky

Spolecnost podepsala nové najemni smlouvy na prostory o rozloze 205059 metrd ctverecnich a smlouvy
o prodlouzeni najm0 zahrnujici 385 501 metrd Ctverecnich. V roce 2018 objem celkovych najemnich aktivit dosahl
3,06 milionu metrd ctverecnich, oproti predchozimu obdobi tak jde o ocekavany pokles.

K vyznamnym novym pronajmim ze ctvrtého Ctvrtleti se fadi:
e 20 150 metr(i ¢tvere¢nich pro spole¢nost Maurice Ward Group v Prologis Park Pilsen Il v Ceské republice
e 25707 metr( Ctverecnich pro spolecnost ID Logistics v Prologis Park Clesud ve Francii
e 21869 metrl Ctverecnich pro spolecnost Transport International Transmec ve francouzském Isle D"Abeau
e 15986 metrd Ctverecnich pro spolecnost Picnic v nizozemském Prologis Park Eemhaven
e 10339 metrd Ctverecnich pro automobilového giganta v némeckém Prologis Park Munich Neufahrn

.Situace naseho portfolia nikdy nebyla lepsi,” fekl Ben Bannatyne, prezident Prologis Europe. ,Poptavka je na zdravé
Urovni, nas vicelety prodejni program jsme Uspésné dokoncili jesté pfed planovanym terminem a vynosy z ného jsou
alokovany do vystavby. V soucasnosti se soustfedime na zhodnoceni rostoucich ndjm0 a vyhod, které plynou z Sife
naseho zaméreni, a to véetné intenzivni orientace na sluzby zakazniklim, diky kterym mizeme resit jejich problémy
a zlepSovat nase vzajemné vztahy.”

Rozmisténi kapitalu

Ve ¢tvrtém Ctvrtleti zahajila spolecnost vystavbu 12 novych projekt v Ceské republice, Francii, Italii, Nizozemsku, na
Slovensku a ve Spojeném kralovstvi o celkové rozloze 287 783 metr( ctverecnich, 31,1 procenta z toho pfitom tvorily
projekty na miru a 68,9 procenta vystavba spekulativni.



V priibéhu roku 2018 Prologis zahdjil vystavbu 15 projektl na miru a 22 spekulativnich projektl s celkovou rozlohou
918 076 metrl Ctverecnich, z cehoz je jiz 47,6 procenta predpronajato.

Ve Ctvrtém cCtvrtleti byla mimo jiné zahéjena vystavba:
e spekulativni budovy s plochou 49 700 metrG ¢tverecnich v Prologis Park Dirft Ill ve Spojeném kralovstvi
e spekulativni budovy s plochou 39 400 metrd Ctverecnich v ¢eském Prologis Park Brno
e 30 176 metrl Ctverecnich rozsahlého rozsifeni prostor na miru v nizozemském Prologis Park Tilburg
e spekulativni budovy o velikosti 22 084 metr( ctverecnich v italském Prologis Park Siziano

. nabidka byla ve Ctvrtém Ctvrtleti na zdravé drovni a spolu s hlasitou poptavkou po okamzitych prostorach
a pokracujici nizkou mirou neobsazenosti umoznila priméreny narlist spekulativni vystavby,” dodal Bannatyne. ,Trzni
podminky pretrvavaji velmi dobré, poptavka je riznoroda a Sirokd, zatimco nabidka z(stava disciplinovana. Mezi nase
nejsilngjéi trhy patfi Némecko, Nizozemsko, Ceska republika, Itélie, Spanélsko, Madarsko a Svédsko — v pofadi dle
Cistych provoznich pfijmad.”

Dalgi aktivity

Prologis ziskal Sest budov o celkové rozloze 105 367 metr(i ¢tverecnich na Uzemi Nizozemska, §panélska, Svédska
a Spojeného kralovstvi a dale $est pozemkd s celkovou pronajimatelnou plochou 218 323 metrii ¢tvere¢nich v Ceské
republice, Francii, Italii a Nizozemsku. Za cely rok 2018 pak Prologis ziskal budovy o souhrnné plose 157 663 metrl
Ctverecnich a pozemky o celkové rozloze 1,7 milionu metrd ctverecnich.

Odprodano bylo 57 budov o souhrnné plose 1,06 milionu metri ctvereénich v Némecku, Francii, Madarsku, Italii,
Nizozemsku a ve Spanélsku. Spolecnost také prodala devét pozemkd o celkové plose 780 698 metril ctverecnich ve
Francii, Italii, Madarsku a Polsku. Za cely rok 2018 bylo prodano 1,75 milionu metrd ctverecnich budov a 1,38 milionu
metrd Ctverecnich pozemkd.

Ke konci Ctvrtleti Prologis v Evropé vlastnil, at” jiz formou vyhradniho vlastnictvi nebo spolulcasti v investicnich
podnicich, nemovitosti a developerské projekty o celkové rozloze 16,3 milionu metrG ctverecnich.

O spolecnosti Prologis

Prologis, Inc. je globalni lidr v oblasti logistickych nemovitosti, ktery se zaméfuje na trhy s vysokym rdstem a vysokymi
prekazkami vstupu. K 31. prosinci 2018 spolecnost vlastnila (at’ jiz samostatné nebo formou spolecnych investi¢nich
podnikd) nemovitosti a developerské projekty o celkové olekdvané rozloze pfriblizné 768 miliond stop Ctverecnich
(71 milion metrd Ctverecnich) v 19 zemich. Prologis pronajima moderni distribuni prostory pestré $kale priblizné
5 100 zakaznik( ze dvou hlavnich oblasti: business-to-business a retailového/online fulfillmentu.

Vyhledova prohlaseni

Informace v tomto dokumentu nejsou historickymi fakty, nybrz vyhledovou prognézou podle § 27A zakona o cennych
papirech (Securities Act) [USA] z roku 1933, ve znéni pozdéjsich predpist, a § 21E zdkona o burze cennych papirQ
(Securities Exchange Act) [USA] z roku 1934, ve znéni pozdéjsich predpist. Tyto vyhledové progndzy jsou zalozeny na
aktualnich ocekavanich, odhadech a predpovédich, tykajicich se odvétvi a trh(, na nichz plsobime, jakoz i na
presvédceni a predpokladech managementu. Tyto prognozy zahrnuji faktor nejistoty, ktery miize vyrazné ovlivnit nase
hospodarské vysledky. V pfipadech vyhledovych progndz, jez ze své povahy vétsinou nejsou historickym faktem, se
obvykle vyskytuji varianty vyraz(i jako ,olekava se”, ,lze Ccekat’, ,predpokladd se”, ,zamysli*, ,planuje”,
.pravdépodobné” a ,odhaduje” ¢i vyrazy s obdobnym vyznamem. VeSkerd konstatovani tykajici se nami
predpokladanych budoucich provoznich vysledkd, udalosti a vyvoje — véetné konstatovani tykajicich se rlstu najma
a obsazenosti, podilu developerské cinnosti a dispozi¢nich aktivit, obecnych podminek v zemépisnych oblastech,



v nichz pusobime, synergii, kterych Ize dosdhnout na zakladé nadmi uskute¢nénych fazi, nasi Gvérové a financni pozice,
kapitalové struktury a nasSi schopnosti tvofit nové nemovitostni fondy nebo dostupnosti kapitalu ve stavajicich i
novych nemovitostnich fondech - je treba povaZovat za vyhledové progndézy. Tyto progndzy nejsou zarukou
budoucich vysledkl a zahrnuji urcité riziko, miru nejistoty a predpoklady, které nelze vzdy presné predvidat. Prestoze
jsme upfimné presvédceni o tom, Ze ocekadvani uvedend v naSich vyhledovych prognézach jsou zalozena na
rozumnych predpokladech, nemlzeme poskytovat zadné zaruky toho, Ze se nase ocekavani skute¢né naplni. Skutecny
vyvoj a vysledky se proto od naSich vyhledovych prognéz a ocekdvani mohou vyrazné liSit. Mezi faktory
s potencialnim vlivem na skute¢né vysledky patfi napfiklad (avSak nikoliv vylucné): (i) vnitrostatni, mezinarodni,
regionalni a lokalni hospodarské a politické klima, (ii) zmény na financnich trzich, vyvoj Urokovych sazeb a sménnych
kurzl, (iii) zvySena ¢i neocCekadvana konkurence pro nase nemovitosti, (iv) rizika souvisejici s akvizicemi, dispozicemi
a vystavbou nemovitosti, (v) udrzovani statutu nemovitostniho investi¢niho trustu, danova struktura a zmény v danich
z prijmu, (vi) dostupnost financovani a kapitalu, Uroven nasich Uvérd a nase Uvéruschopnost, (vii) rizika souvisejici
s nasimi investicemi do projektl, kde pusobime v roli spoluinvestora, véetné nasi schopnosti vytvaret takovéto nové
projekty, (viii) riziko podnikani na mezinarodni Urovni, véetné kurzovych rizik, (ix) environmentalni nejistoty a rizika
zivelnich pohrom a (x) dalsi faktory uvedené nami ve zpravach pro [americkou] komisi pro burzu a cenné papiry
v kapitole ,Rizikové faktory”. Pokud neni vyzadovano zdkonem, nejsme povinni vyhledové prognézy uvedené v tomto
dokumentu pribézné aktualizovat.
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